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ユニフィット社員が

最新の「バ
ズ」り情報

を

マーケターが市場の動向を切り裂く、インテリジェンス・ペーパー

M A R K E T  A N G L E  i n  L I V I N G

最近、デザイン業界で注目されているトレンド「ドーパミン・カ
ラー」と、私自身のちょっとした変化についてお話しします。
SNSやファッション、インテリアで流行している、目が覚めるよ
うなビビッドな配色。これを通称「ドーパミン・カラー（ファッ
ション界ではドーパミンドレッシング）」と呼びます。見るだけ
で脳内に快楽物質が出るような、ポジティブでエネルギッシュな
色のことです。「デジタル疲れ」や「閉塞感」が漂う現代、人々
が本能的に「視覚からの元気」を求めていることが流行の背景に
あります。
実はここ半年ほど、私自身にも面白い変化がありました。本来、
服もクリエイティブも「モノトーン」を好むタイプで、仕事でも
ビビッドな色は主役に選んでこなかったのですが、最近、無意識
に制作物に「オレンジ」を使ってしまう自分に気づいたのです。
よく考えてみると、デスクワークが続き、作業をこなす時間が増
える中で、心が「もっとエネルギーをくれ！」と、高揚感やワク
ワクを求めていたのだと腑に落ちました。

広告業界にいると、つい「クライアントの好み」や「業界の正解」
を意識しすぎて、守りの色を選びがちになる時もあります。しか
し、いま世の中が求めているのは、ひょっとして理屈を超えた「な
んか元気が出る」「惹かれる」という直感的なエネルギーなのかも
しれません。もし皆さんも、最近なぜか特定の色が気になるなら、
それは心が求めている「色彩のサプリメント」なのかも…です。

近年の広告トレンドの中でも特に注目されているのが、サンリオの
マーケティング戦略です。かつてキャラクタービジネスは「グッズ
販売」が中心でしたが、現在のサンリオは“広告そのものを共創型
コンテンツ化”することで再成長を実現しています。
象徴的なのが、海外ブランドやファッション、ゲーム、飲食などと
の大量コラボ戦略です。Z世代を中心に「好きなブランド × サン
リオ」という掛け算がSNS投稿を自然発生させ、企業広告費を使
わずにUGC（ユーザー投稿）が拡散装置として機能しています。
特にハローキティ50周年を契機に、北米・アジア市場でのポップ
ア ッ プ 展 開 や 限 定 コ ラ ボ が 急 増 し 、 “ キ ャ ラ ク タ ー ＝ 文 化 ア イ コ
ン”として再定義されました。
重要なのは、サンリオがキャラクターを「広告素材」として貸すの
ではなく、ブランド側と世界観を共同編集している点です。企業は
サンリオのファンコミュニティにアクセスでき、サンリオ側は新し
い文脈でキャラクターをサンリオファンへ届けられる。つまり広告
ではなく「参加したくなるイベント」を作っているのです。近年の
広告は、認知を買う時代から“共感に参加してもらう設計”へ移行
しています。サンリオの成功は、IPビジネスがメディア化し、企
業広告がカルチャーになる時代を象徴する事例と言えるでしょう。
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「感じのいい」
武蔵小山は
どう変わる？
2033年度竣工予定の約15年ぶりとなる

大型タワーマンション再開発が進む武蔵小山。

価格高騰が続き、坪700万円台の供給事例も

見られる中、商店街を中心とした“暮らしの街”

として評価されてきた武蔵小山は、

今後どのような発展を遂げていくのだろうか。

IPはメディアになる時代へ ― サンリオが示す広告の未来ドーパミン・カラー

Writer’s Voice

普段から特別サンリオのファンってわけではないんですけど、化粧品
やご当地、ブランドとコラボしているとついつい手に取ってしまうの
はなぜでしょう。先日も沖縄旅行でついつい日焼けキティちゃんグ
ッズを買ってしまいました…！サンリオ×〇〇マジックおそるべし！
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もうすぐ梅雨!
体調管理を徹底しよう!

06
How Will "Pleasant" Musashi-Koyama Evolve?

アカウントプランナー 奥村麻梨子

第1事業部／『価値サポート』チーム
〒160-0022 新宿区新宿5-13-9 太平洋不動産新宿ビル2F
TEL.03-5362-7451（代表） FAX.03-5362-7452  www.unif it.co.jp kachisapo@unif it .co.jp

「価値サポート」へのご相談・お問合せは

新事業「価値サポ」は、社会や企業が持つ、今ある価値をさらにぐっと進化させる
『地域支援』『企業支援』などの総合支援事業です

地域イメージUPのPR戦略 企業ブランディング コンサルティング・イベント企画

SDGsに関するプロモーション 脳活用度診断「ノウセツ」を活かした採用・人事サポート
and more

NEW

TA K E  F R E E

Writer’s Voice

気分を変えたい時、疲れたなと感じる時、持ち物や服装の
一部に、普段使わないような派手な色のものを隠し味に
してみませんか？それが自分の心を、明るくポジティブな
感情を持たせる起爆剤になるかもしれません（笑）。

アートディレクター 綿貫努



これまでの武 蔵 小山では 、「 日本一感じのいいタワマン」に

象徴されるように 、タワーマンションでありながらも商店街

や日常生 活との距 離 感を意 識した開 発 や広告展 開が 続い

てきた 。近 年 の「 ル ジェンテ 武 蔵 小 山 アベ ニュー 」でも 、

“ 都 心高 額マンション”というより 、“ 暮らしやすい街の住ま

い”としてのトンマナが 前面に打ち出されており 、武 蔵 小山

らしい価値観は現 在も色濃く残っている。

一方 で 、マンション価 格 は大きく上昇している 。2 016 年 頃

に は平 均 坪 単 価 3 9 0 万 円 台 だった 武 蔵 小 山 の 新 築 マン

ション市 場 は 、近 年 では 6 0 0万〜7 0 0万 円 台 の 供 給 事 例

も見られるようになり 、住宅 市 場としては 既に 都 心 高 額 帯

に近いフェーズへと変化しつつある 。購入者属性を見ても 、

職 住 近 接を重 視する都 心 勤 務 層や 、高 額 帯 でも購入可能

な富 裕 層 需 要が目立っており 、武 蔵 小山は“ 親しみやすい

ローカルな街 ”というだけではなく 、都 心 近 接 エリアとして

の存 在 感も強めている状 況だ。

約 1 5 年 ぶりとなる次 の 大 型 供 給 で は 、これまで のような

“ 暮らしやすさ”や “生 活感 ”を引き続き訴 求していくのか 。

それとも、都 心近 接エリアとして新たなポジションを打ち出

していくのか 。価 格 高 騰 が 続く中 で 、次の 再 開 発 がどのよ

うな広告 表現や街の見せ方を選 ぶのかにも注目したい。

ニュー ( 東 急リバブル/ 3 2戸 ) 」では 、平均 坪単 価 6 7 3 .7 万

円という高 価 格 帯でありながら 、「 毎日の 選 ぶ 楽しさ 」「 駅

近で 便 利な帰り道 」といった日常生 活に寄り添う表 現を前

面に打ち出していた 。パンフレットでも 、商店街を歩くシー

ンや日々の 暮らしを想 起させるビジュアル が 多用されてお

り 、パルム商店街 や戸 越 銀 座 商店街を生 活 圏とする“住環

境 ”そのものを価値として訴求していた点が特 徴 的だった。

実 際 、こうした 生 活 環 境 重 視 の 訴 求 は市 場でも一定 の 評

価を集めていたようだ 。同物 件では 単 身 女性・3 0 - 4 0 代会

社 員を中心に販 売 対 象 住 戸2 2戸が11月中に成 約し 、自己

資金についても半 数以 上がオールキャッシュとなっていた。

現 在 の 武 蔵 小 山 では 、商 店 街を中 心とした 親しみやすい

生活 環 境や日常 利便が引き続き評 価されている一方、購入

者属性を見ると 、職 住 近 接を重 視する層の流 入も目立って

いる 。“ 暮らしやすい 街 ”としてのイメージを 維 持しながら

も 、都 心 近 接 エリアとしての利 便 性も同 時に評 価される市

場 へと変化しつつあるようだ。

こうした流 れを踏まえると 、約15 年ぶりとなる次の大 型 再

開 発で 、武 蔵 小 山がどのようなポジションを打 ち出してい

くのかにも注目が集まりそうだ。

2 0 3 3 年度 竣 工予定の約15 年ぶりとなる

大 型タワーマンション再 開 発が 進む武 蔵 小山。

価 格 高 騰 が 続き、坪 70 0万円台の 供 給 事 例も

見られる中、商店街を中心とした“ 暮らしの 街 ”

として評 価されてきた武 蔵 小山は、

今後どのような発 展を遂げていくのだろうか。

パルム商店街など生活環境が充実する武蔵小山だが…

Text by HISA NO （sta f f  of  U NI FIT）

たのが「パークシティ武 蔵 小山 ザ タワー」だった。

当 時 の タワーマンション 広 告 で は 、“ 都 心 ” “ ラグジュア

リー” “ 眺 望 ”といった 高 級 感を前 面に押し出す表 現も多

かった中で 、2 017年に販 売が開始された同物 件は 、「 日本

一感じのいいタワマン」というキャッチコピーでも話題を集

め 、武 蔵 小 山では あえて「 感じの良さ 」や「 暮らしやすさ 」

を 想 起させる広 告 展 開 が 行 わ れていた 点 が 特 徴 的 だっ

た 。実 際 、武 蔵 小 山という街自体も 、超 高 級 住 宅 地という

よりは 、パルム商店街を中心とした生活 利 便や日常 的な親

しみやすさに魅 力を持 つエリアとして 認 識されており 、再

開発によってタワーマンションが 建 設される一方で、“ 地 元

の暮らし”との距 離 感を意 識した街 づくりや広告 表 現 が 行

われていたことは、武 蔵 小山らしい特 徴ともいえるだろう。

ではそんな「 武 蔵 小山 」駅の居 住 地としての最 近の需 要 供

給はどのようになっているのか 。武 蔵 小山では大 型タワー

マンション供 給 が一 巡し 、新 築マンション供 給戸数自体は

減 少 傾 向となりつつある一方 で 、近 年 の販 売 事 例を見る

と 、広告 表 現や 購入ポイントには引き続き“ 武 蔵 小山らし

さ”ともいえる生活 密 着型のトンマナが色濃く残っている。

例えば 2 0 2 4 年 に販 売され た「 ル ジェンテ 武 蔵 小 山 アベ

2025年11月、「武蔵小山」駅で新たな大型再開発計画が動き

始めた。小山三丁目第1地区第一種市街地再開発事業の組合

設立が東京都から認可され、2026年1月には三菱地所レジデ

ンスと日鉄興和不動産が事業参画を正式発表。2033年度の竣

工を予定しており、「武蔵小山」駅南東側、パルム商店街入口に

面した約1.4haの区域で、地上約145m・総戸数約850戸の高

層住宅や商業施設などが整備される計画であり、同駅では過

去に「パークシティ武蔵小山 ザ タワー(2017)」や、「シティタ

ワー武蔵小山(2019)」などの開発によって駅前風景が大きく変

化してきたが、今回の計画は約15年ぶりとなる大型タワーマン

ション供給となる予定だ。「武蔵小山」駅は、東急目黒線による

交通利便に加え、パルム商店街を中心とした生活環境の充実

度も高く、都心近接と暮らしやすさを両立できる住宅地として

存在感を高めている。一方で、再開発が進む中でも、商店街文

化や日常的な街の空気感が残されている点も特徴だ。約15年

ぶりとなる次の大型供給で、武蔵小山はどのような街へ変化し

ていくのか。今回の再開発にも注目が集まりそうだ。

そんな武蔵小山で、前回の大型再開発を象徴する存在となっ
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約10年ぶりのタワマン開発始動。
街の顔はどう変わる？？

約 15年ぶりのタワマン再開発

武 蔵小山タワマンの先駆けは？

最 近のマンション需要は？

今 後の武蔵小山はどうなるのか

01.「武蔵小山」駅

02.「パルム商店街」

03.「パークシティ武蔵小山ザタワー」

04.「ルジェンテ武蔵小山アベニュー」
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