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ユニフィット社員が

最新の「バ
ズ」り情報

を

マーケターが市場の動向を切り裂く、インテリジェンス・ペーパー

M A R K E T  A N G L E  i n  L I V I N G

長い事不動産広告の営業をして一番の変化を感じるのがSNSをきっか
けとした来場や契約が増えてきている事。いつか来るとは思いながら
も何千万円もするマンションをSNSなどで購入を決めるのはまだ先か
なーと…。しかしWEBの発達の恐ろしいスピード感と圧倒的な情報量
で瞬く間に主要な媒体と変化してきました。実態はどうなのかと調べ
てみると（もちろんWEBで）こんな調査結果が出ていました。

さらにその後の詳しい内装情報はYoutube、外観情報はX、間取り情
報はインスタで調べる。約93％の人がSNS上で収集した情報が実際
の行動を起こすきっかけとなった。という調査結果が出ていました。
さらに、不動産に詳しい方がサロンを運営して「おすすめ物件」や
「年収400万円で買える都心マンション」などでメンバーを集め物件
情報が共有されている。などメジャーSNS以外にも多岐にわたり不
動産情報が共有されているようです。
ここまでくると広告代理店も若い世代の購入層の人よりも色々な情報
に敏感になり若い世代に響くような提案をしていかないといけないと
改めて感じさせられました。時代の変化にしがみついていこうと…。

2025年10月、きぬた歯科とマクドナルド（マック）が、まさかのコラ
ボレーションを展開し話題をさらいました。高速道路を走っていると
必ずといっていいほど目に入る、あのインパクト抜群の「きぬた兄
弟」の看板広告。しかし今回は、彼らがなんとマックカフェの新キャ
ンペーンに登場するという、誰も予想していなかった企画が実現しま
した。しかも声優には超豪華キャスティングが行われ、兄役には関俊
彦さん、弟役には関智一さんという“本物の関兄弟”が起用されるとい
う粋な演出つき。SNSでは「センスがぶっ飛んでいて最高」「関兄弟
起用に爆笑」といった反響が相次ぎ、X（旧Twitter）やInstagramの
投稿は大いに盛り上がりました。

さらに、コラボを象徴する赤い背景にきぬた兄弟が並んだ特別仕様の
屋外看板も、東京都内と神奈川県の一部エリアに期間限定で登場。通
勤やドライブの途中で偶然見かけた人たちからは、「もはやアート」
「街の遊び心として最高」といった声が寄せられ、広告でありながら
一種のエンタメとして楽しまれました。

今回の企画は、まさに誰も想像していなかった意外性のある取り合わ
せで、見る人・通る人に小さな驚きと笑いを届けてくれたコラボだっ
たといえます。そことそこが？！と思わわず思うコラボって本当に盛
り上がりますね。
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住んでも貸しても!?
「民泊マンション」って?

実需×投資のハイブリッド物件として誕生した

「民泊マンション」。

自身が利用しない期間を民泊として貸し出せる仕組みを備えており、

ホテル不足に悩まされる観光地の救世主になりうるかもしれない。

本文では実例を紹介しながら深堀していく。

マクドナルドが誰も想像していなかった〇〇とコラボ？！Z世代のマンション購入について

Writer’s Voice

広告業界や、首都圏高速道路をよく通る人の中では有名
なきぬた歯科。入社1年目で教わり早8年。変わらず今で
も高速道路を通ると見かけます。継続ってすごい！ついに
マクドナルドとコラボまでなんて！

w w w.u n i f i t . c o . jp

2025年
クライマックス!!
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Can you live there or rent it out? What is a "Minpaku Mansion"?

アカウントプランナー 奥村麻梨子

【物件購入の参考にする情報源】
－

1位／不動産ポータル
2位／親族知り合いの口コミ
3位／SNS

【物件購入にあたり活用したSNS】
－

1位／インスタグラム
2位／Youtube 
3位／X

第1事業部／『価値サポート』チーム
〒160-0022 新宿区新宿5-13-9 太平洋不動産新宿ビル2F
TEL.03-5362-7451（代表） FAX.03-5362-7452  www.unif it.co.jp kachisapo@unif it .co.jp

「価値サポート」へのご相談・お問合せは

新事業「価値サポ」は、社会や企業が持つ、今ある価値をさらにぐっと進化させる
『地域支援』『企業支援』などの総合支援事業です

地域イメージUPのPR戦略 企業ブランディング コンサルティング・イベント企画

SDGsに関するプロモーション 脳活用度診断「ノウセツ」を活かした採用・人事サポート
and more

NEW

TA K E  F R E E

Writer’s Voice

若い世代の流行りに追いつこうとしているおじさんを見る
とちょっと痛い人だなーと思ってしまうタイプなのですが
こういう仕事をしていると追いつこうとしなければいけな
いのか…。非常に悩ましいです。

アカウントプランナー 内海幸弘



ているデベロッパーも存 在 するという 。民 泊 マンションは

通 常の 分 譲マンションとは異なる運 用リスクが 潜んでいる

ことは事 前に 理 解しておく必 要がありそうだ 。

このように 札 幌 や 沖 縄といった観 光 地で 、新しいタイプの

マンション供 給 が 始まっている 。情 報 はまだ多くないもの

の 、従 来 の「 住 むための 分 譲 」とは一 線 を画した 企 画 が 、

観 光 地を中心にじわりと広がりつつあるのは 確 かだ 。こう

した 動きは 、ホテル や 宿 泊 施 設との比 較よりも 、むしろ観

光 地 に おける不 動 産 の 価 値の つくり方そのものが 変 わり

始めていることの 表 れと言える 。居 住 用・投 資 用・別 荘 用

といった従 来 の 分 類 だけでは 捉 えきれ ない 需 要が 、観 光

地を中 心 に生まれてきているのだ 。もちろん 、従 来 の不 動

産 制 度 や 税 制 の 枠 組 みの 中 で 、いきなり市 場 が 大きく変

わるわけではない 。それでも 、観 光 客が 集まる都 市からこ

うした 商 品 が 生まれ 始めたという事 実 は 、観 光 地 の 不 動

産 市 況 がこれ から変 化していく前 触 れと捉 えていいだろ

う 。札 幌 、沖 縄 に 続 き 、今 後 は 日 本 各 地 の 観 光 地 でも 、

「 住 む 」「 滞 在 する 」「 所 有 する 」の 境 界 をまたぐ 新たなマ

ンションのあり方がひとつの 選 択 肢として定 着していく可

能 性 がある 。

オールキャッシュで の 購 入であったという 。道 内 からの 購

入 者は 1割 程 度にとどまり 、セカンドハウス・別 荘として確

保する富 裕 層の 需 要が 中 心となった 。2 0 2 5 年 4 月発 売 の

「 モンドミオ札 幌 大 通  南 二条 ( 大 和 ハウス) 」においても全

戸が 首 都 圏と関 西 圏から購入され 、レ・ジェイド同 様に5 5

戸の民 泊 住 戸は 販 売 開 始 から半 年 経 過 せずに完 売 、そし

て購入 者 のほとんどがオールキャッシュで セカンドハウス

として購入している 。

このように 観 光 都 市 に おける新しい 形 の マンションへ は

大 きな 期 待 感 が あるが 、懸 念 点も考えられ る 。民 泊 マン

ションは使 わない時 期に貸し出せば 収 益 が 生まれて 高 効

率 、というイメージが 先 行しぱっと見は儲 かりやすい不 動

産 に見られ るが 、収 益 性 を 優 先 すると自 身 が 使 いたいハ

イシーズンに 利 用できなくなるというジレンマが 生まれる

ことも考えられる 。セカンドハウスの 利 便 性と民 泊 運 用に

よる収 益 性はトレードオフであり 、両 方を最 大化するのは

難しいという 。また 、民 泊の 性 質 上 、宿 泊 者 は日本人に限

らずさまざまな国 籍・文化 背 景を持 つ 。もちろん管 理 会 社

が 清 掃 や 対 応を担うとはいえ 、文化の 違いによるトラブル

や 生 活 マナーの 問 題 が 発 生 する可 能 性 はゼロではない 。

こういった 民 泊ならではの懸 念も踏まえ 、従 来 の自社 マン

ションブランドをあえて使 わず 、別のブランド名で 販 売し

実需×投資のハイブリッド物件として誕生した

「民泊マンション」。

自身が利用しない期間を民泊として貸し出せる仕組みを

備えており、ホテル不足に悩まされる観光地の

救世主になりうるかもしれない。

本文では実例を紹介しながら深堀していく。

増加する観光客数。観光地の新しい不動産形態となれるか？

Text by HISA NO （sta f f  of  U NI FIT）

ない状 況 が 続 いている 。また 、コロナの 終息とともに観 光

需 要 が 回 復 し た 沖 縄 で は 入 域 観 光 客 数 や 観 光 収 入 が

2 0 2 4 年に過 去 最 高 水 準を更 新し 、同 様に 宿 泊 施 設の 需

要 は 高まっている 。こうした背 景 の中 で 登 場したのが「 民

泊マンション 」という新しい 住まいの 形である 。札 幌 市に

お いてそ の 先 駆 けとなった の が「 レ・ジェイド 札 幌 大 通

ザ・タワー (エスコン) 」と「 モンドミオ札 幌 大 通  南二条 ( 大

和 ハウス) 」だ 。また沖 縄では「 ソルプレ サンス  嘉 手 納 マ

スタースイート(プレサンスコーポレーション) 」が販 売され

ており 、こちらも一 部 民 泊 対 応 型のマンションとなってい

る 。いずれも新 築 分 譲マンションと 、一 部の 住 戸を民 泊 運

用 可能とした点 が 特 徴 で 、観 光 都 市の 需 要を取り込 みな

がら 、通 常の 分 譲 マンションとしての 魅 力も保 つという構

成を採 用している 。観 光 都 市という土 地 の 特 徴を生 かし

つつ 、新たな不 動産の在り方を提 示した試 みとして 、注目

を浴びることとなった 。ではこれらの売 れ 行きは如 何だっ

たのか 。

2 0 2 4 年 1 1月に販 売された「 レ・ジェイド札 幌 大 通 ザ・タ

ワー (エスコン) 」で は 通 常 住 戸 に 比 べ 、約 1 , 0 0 0 万 円 高

い 価 格 設 定 であったにもかかわらず 、民 泊 住 戸 3 9戸が 販

売 開 始 から半 年 経 過 せずに完 売した 。購入 者 の内 訳 は 7

割が 首 都 圏 、2 割が 関 西 圏からの購入であり 、ほぼ全 員が

昨 今 、新 築 分 譲マンション業界で「 民 泊マンション 」という

新しい形のマンションが販 売され 始めた 。通 常の 分 譲マン

ションと同じように販売されるのだが、その最大の特 徴は自

身が 利用しない期間に民 泊として貸し出すことができると

いう点にある。つまり、セカンドハウスや別荘として所有しな

がら、空いている時期には宿泊施設として運用できるーそん

な柔軟なライフスタイル対応 型のマンションである【図1】。

運営や管 理は専門の会社が担うため、オーナーが宿泊客 対

応や清掃を行う必 要はなく 、利用しない時 期でも部屋を有

効 活用したいというセミ投 資・セミ実需のニーズに支えられ

ているようだ。では一 体どのような背 景で誕 生したのか、そ

してその実例を確 認していく。

民 泊マンションが 登 場しているのは 、札 幌 や 沖 縄といった

「 観 光 地としての 強さ 」を持 つエリアだ 。札 幌 は 夏と冬で

明 確にピークシーズンが 分 かれる典 型 的な観 光 都 市 であ

り 、国 内 外 から 多くの人 が 集まる 。札 幌 市 の 統 計 によれ

ば 、2 0 2 3 年 に 札 幌 を訪 れ た 観 光 客 数 はコロナ渦 前の 水

準をほぼ 回 復し 、延べ 宿 泊 者 数は 約 1 , 4 5 0万人を 超えた

【図2】。特 にさっぽろ雪まつりや夏の 観 光シーズンには市

内 のホテル がどこも満 室 に 近 い 状 態となり 、予 約 が 取 れ
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「民泊対応マンション」
実績と今後の市場展望

民 泊マンションとは？

想 像以上の好調

リ スクも存在する

今 後はどうなる？

ホ テル不足の観光地

【図1】

［民泊マンション］
スキーム

【図2】

［札幌市観光客数］
（万人）
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